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MODIFICACION DE DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES
DEL PLAN MUNICIPAL DEL VALLE DE LIZOAIN
PARCELAS 550, 551y 552 DEL POLIGONO 1 DE MENDIOROZ

PROMOTORA: BEATRIZ GARDE ECHALECU

DOCUMENTO PRELIMINAR

ANTECEDENTES

Se redacta el presente documento a peticion del propietario de las parcelas 550, 551 y 552 del
poligono 1 de Mendi6roz, ya que tiene interés en vincular a su vivienda como area privada libre de
edificacion sobre rasante, una superficie de terreno en su afrontacion oeste.

Se promueve la presente modificacion de planeamiento en el Gmbito de las parcelas 550, 551y
552 del poligono 1, con el objeto de redelimitar el limite de Suelo Urbano, ampliandolo en su
afrontacion oeste en el ambito de la parcela 550 del poligono 1 con una superficie de 1.206,02 m?
continuo con las parcelas ahora urbanas 551 del poligono 1 de 564,23 m? y 552 del poligono 1 de
638,41 m2.

Las fres parcelas son del mismo propietario, y actualmente se accede a la parcela 550/1 a través
de las parcelas 551/1 y 552/1. El objeto de la modificacion es recalificar un espacio cercano a la
vivienda existente como espacio libre y vinculado, asi como poder legalizar la piscina construida.

El Plan Municipal vigente define el limite urbano mediante una linea paralela a la calle de acceso,
gue no supone un limite natural. La parcela 550/1 es una parcela topograficamente continua con
las parcelas 551/1y 552/1.

Por todo ello se pretende reajustar el limite de Suelo Urbano actual que incluye las parcelas 551/1y
552/1, desplazando la delimitacion actual de Suelo Urbano hacia el oeste, en terrenos
naturalmente homogéneos a los que se accede a través de dichas parcelas urbanas, que no
poseen valores ambientales resefables, y para mejorar la utilizacion de la vivienda unifamiliar
mediante un ferreno vinculado.

PLANEAMIENTO VIGENTE

Actualmente, el Valle de Lizoain — Arriasgoiti, dispone como planeamiento urbanistico de un Plan
Municipal, aprobado definitivamente por Orden Foral 407/2001, de 5 de abril, del Consejero de
Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda, y publicada dicha aprobacion en el BON
n°59 de fecha 14-5-2001.

Se publicaron los textos normativos en el BON n° 123 de fecha 26-6-2015.
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Entre las determinaciones de dicho planeamiento cabe mencionar la delimitacion como Suelo
Urbano U-C de las parcelas 551/1y 552/1 con unas superficies segin catastro respectivamente de
564,23 m? y 638,41 m2 Ambas parcelas estdn ocupadas parcialmente por edificaciones
existentes.

Analizando el parcelario antiguo previo a la redaccién del vigente Plan Municipal, existia
Unicamente una parcela que incluia incluso ofros terrenos situados al sur, y al parecer se han
realizado segregaciones de la misma hasta llegar a su configuracion actual. Dicho planeamiento
recalifico un fondo de 25 metros de las parcelas sin utilizar limites naturales, sefalar al respecto
que la parcela 550/1 es una parcela fopograficamente continua entre las parcelas 551/1y 552/1.

De acuerdo con la Normativa Urbanistica vigente consultada en la pagina web SIUN de Gobierno
de Navarra, segin el plano ON-6.1 las parcelas 551/1 y 552/1 se califican como Suelo Edificable,
segln el plano ON-6.2 las parcelas se clasifican como Suelo Urbano U-C, y de acuerdo con el
plano IN-6.3 disponen ambas parcelas de las infraestructuras precisas de abastecimiento de
agua, saneamiento y energia eléctrica.

Consultada la normativa urbanistica particular de MENDIOROZ, en Suelo Urbano (UC), sefiala que
se podrén segregar parcelas mayores de 1.000 m2, debiendo tener la parte segregada una
superficie minima de 500 m2.

También regula, la ocupacion por la edificacion, en el caso de segregacion de una parcela, nunca
serd superior al 60% de su superficie neta.

De acuerdo con las referidas condiciones en su momento se segregaron las parcelas 551/1y 552/1
de suelo urbano, que entre ambas disponen de una superficie de 1.202,64 m?, y en consecuencia
disponen de una ocupaciéon méxima por la edificacion de 721,58 m2, y con una edificabilidad
maxima de 1,2 m2/ m2 disponen una superficie construible de 1.443,17 m2,

La tipologia edificatoria es de vivienda unifamiliar para la parcela 551/1 y de dos viviendas
unifamiliares pareadas para la posible reforma del almacén existente en la parcela 552/1.

La parcela 550/1, que se pretende en el presente documento modificar su clasificacion, se trata de
una parcela de Suelo No Urbanizable con una categoria de Mediana Productividad Agricola o
Ganadera, constando actualmente en el mapa de cultivos como Improductivo.
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ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Basicamente se presentan 4 alternativas de ordenacion viables en la parcela considerada:

ALTERNATIVA CERO

Se define como no implementar un nuevo plan, es decir, continuar con el plan vigente.

Existe el problema de la configuracion acual de las parcelas, ya que se accede a la parcela 550/1
a través de las parcelas urbanas 551/1y 552/1. Dichas parcelas se han segregado segin define el
Plan Municipal vigente por su limite urbano mediante una linea paralela a la calle de acceso, que
no supone un limite natural.

ALTERNATIVA 1 - RECALIFICACION COMO ESPACIO LIBRE PRIVADO DE LA PARCELA 550/1

En esta alternativa, la totalidad de la parcela 550/1 se clasificaria como como suelo urbano, como
espacio libre y vinculado a las parcelas 551/1y 552/1, y asi poder legalizar la piscina construida.

ALTERNATIVA 2 — RECLASIFICACION DE LA PARCELA 550/1 PARA UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR.

En esta alternativa, se limita el suelo urbano consolidado, de acuerdo con los limites geograficos
continuos, permitiendo un mayor fondo para los usos edificatorios, y poder ejecutar una vivienda
unifamiliar aislada en la parcela 550/1. Habria que resolver mediante los derechos oportunos el
acceso directo rodado a la misma desde los viales pUblicos.

ALTERNATIVA 3 — RECLASIFICACION DE LA PARCELA 550/1 PARA DOS VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

En esta alternativa, se limita el suelo urbano consolidado, de acuerdo con los limites geograficos
continuos, permitiendo un mayor fondo para los usos edificatorios, y poder ejecutar dos viviendas
unifamiliares aisladas en la parcela 550/1. Habria que resolver mediante los derechos oportunos
el acceso directo rodado a las mismas desde los viales pablicos.

EVALUACION DE ALTERNATIVAS Y ELECCION DEL MODELO

Evaluando las alternativas anteriormente descritas cualitativamente en relacion con los objetivos
planteados y los criterios de sostenibilidad social, ambiental y econémica que sirven de referencia
para el planeamiento, se concluye que la ALTERNATIVA 1 es la que se ajusta mds a dichos criterios.

Esta propuesta posibilita recalificar un espacio cercano a la vivienda existente como espacio libre y
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vinculado, asi como poder legalizar la piscina construida.

Por todo lo expuesto anteriormente, la modificacion de PM que se pretende tramitar se basa en
este modelo elegido.

PROPUESTA

Se plantea tramitar una Modificacién de determinaciones estructurantes del Plan Municipal del
Valle de Lizoain - Arriasgoiti, ampliando los espacios libres vinculados a las parcelas 551/1y 552/1,
y asi poder legalizar la piscina construida.

Consiste en el reajuste y redelimitacion de los limites de suelo urbano, ampliando dicha
delimitacion hacia su afronfacion oeste en el ambito de la parcela 550/1.

Se clasifica el ambito como Suelo Urbano Consolidado por reunir los requisitos bdsicos para ser
clasificado como tal (tiene instaladas y operativas, las infraestructuras y servicios necesarios).

La actuacién no incrementa la edificabilidad vigente para las parcelas 551/1y 552/1.
Por todo ello se trata de una ACTUACION DE DOTACION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle, se podran reajustar las determinaciones de
ordenacion pormenorizada previstas en el planeamiento, de acuerdo con lo establecido en el
arficulo 63 del Texto Refundido de la Ley Foral 35/2002, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

De acuerdo con la legislacion vigente relativa a la evaluacion, control y seguimiento de la
sostenibilidad del desarrollo ferritorial y urbano, el instrumento de ordenacién urbanistica como es
esta modificacion de PM debe someterse preceptivamente a evaluacion econdémica.

Se cumple en este caso el principio del desarrollo sostenible, es decir, el mecanismo que tiene por
objeto evitar que el desorden o la dispersion en el crecimiento de las ciudades provoque una
eficiencia econémica por los elevados costes econdmicos, que implique la implantaciéon y el
mantenimienfo de las infraestructuras que genera la actuacion urbana, o por el aumento en la
prestacion de los servicios.
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ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

La propuesta que se recoge en este documento no altera la movilidad urbana actual de manera
significativa.

INCLUSION PERSPECTIVA DE GENERO EN LA PLANIFICACION URBANA

Entre los objetivos que persigue el urbanismo en relacion con la Perspectiva de Género, y en lo que
respecta al contenido de la presente modificacion, estd el garantizar el acceso igualitario al
espacio plblico, lugar de encuentro entre personas diferentes, para lo cual es fundamental
integrar la premisa de la seguridad y concepcion y disefio de los entornos urbanos, asi como la
participacion y presencia de los vecinos en el enforno urbano, que se incrementarian con esta
actuacion.

ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL

Al tratarse de un cambio de clasificacion de suelo en parte del @mbito, de No Urbanizable a Urbano, es
necesario realizar una tramitaciéon ambiental segin la Ley Foral 17/2020, de 16 de diciembre,
reguladora de las Actividades con Incidencia Ambiental.

Para ello se ha elaborado un Estudio de Incidencia Ambiental que se adjunta como Anexo 2.

TRAMITACION

El Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo determina en su
arficulo 77.2 lo siguiente:

“La modiificacion de las determinaciones de ordenacion estructurante de los Planes Generales
Municipales se realizara conforme al procedimiento establecido en el arficulo 71 de esta ley
foral, con las siguientes salvedades:

al La tramitacién se iniciara directamente mediante la aprobacion inicial de la modificacion
por el ayuntamienfo fras un proceso de participacion ciudadana en los casos que sea
exigible conforme al arficulo 7 de la presente ley foral.

b] No sera necesaria la Estrafegia y Modelo de Ordenacion del Terriforio prevista en el
arficulo 71.

¢/ El Departamento competfente en materia de ordenacion del ferriforio y urbanismo
recabara Unicamente los informes sectoriales afectados por la modificacion.

d) £l periodo de informacién publica sera de un mes.

el La aprobacion definitiva por el fitular del Departamento competente en materia de
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ordenacion del ferriforio y urbanismo se producira en el plazo de dos meses.”

Se tramitard la Modificacion de manera conjunta con el Estudio de Incidencia Ambiental,
adaptando los plazos de exposicion al piblico a su normativa sectorial.

La elaboracion del documento se realizard conforme a lo dispuesto en el articulo 58 de la LFOTU.
Es preciso ademads antfes de la aprobacion inicial del expediente realizar la fase de participacion
ciudadana segin se indica en el arficulo 7 de la LFOTU. Para ello se ha elaborado un Plan de
Participacién Ciudadana con el contenido indicado en el citado arficulo 7 de la LFOTU. Las
conclusiones derivadas de la participacion ciudadana se incluirdn en el texto para su aprobacion.
El presente documento preliminar se redacta para realizar el proceso de informacion-

comunicacion a la poblacion interesada y/o afectada, con anterioridad a la redaccion del
documento tramitable, todo ello conforme al programa establecido en el Plan de Participacion.

LISTADO DE PLANOS

Se adjunta a la presente memoria los siguientes planos:

T- PLANTA DE ESTADO ACTUAL ..o, 1/1.000
2- AMBITO DE LA MODIFICACION ..o 1/1.000
3- PLANEAMIENTO VIGENTE-SUELO URBANO-
-ALINEACIONES Y CALIFICACION ... 1/1.000
4- ORDENACION — USOS PORMENORIZADOS ..., 1/1.000
5- ORDENACION — ALINEACIONES Y GESTION ..., 1/1.000
ANEXOS

ANEXO 1- Cédulas parcelarias
ANEXO 2- Estudio de Incidencia Ambiental
ANEXO 3- Respuesta del Ayuntamiento a consulta previa

Valle de Lizoain, marzo de 2023

POR EL EQUIPO REDACTOR:

Fdo.: Antonio Alegria Ezquerra y José Joaquin Equiza Itoiz - Arquitectos
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ANEXO 1 - CEDULAS PARCELARIAS

MODIF. P.M. LIZOAIN-ARRIASGOITI PARCELAS 550/1, 551/1'y 552/1



iern Nafarroako
Gobierno HACIENDA NAFARROAKO
de Navarra Gobernua NAVARRA Z#F OGASUNA
CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral del Bien Inmueble 310000000002319948UZ

Municipio LIZOAIN-ARRIASGOITI/LIZOAINIBAR... Céd. 156 Entidad MENDIOROZ Céd. Seg.  I/POFAST5ST7
Expedida el 7/3/2023.

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS
CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTINO
LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comun O CULTIVO
1 550 A Detras de la Iglesia 1.206,02 IMPRODUCTIVO
CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS

550

268

Referencia de Plano 142/1-1/ - ID-6 Superficie de Parcela (m?) 1.206,02 Escala: 1:2000 Lo 1em.

Todos los documentos inscribibles en el Registro de la Propiedad deben incorporar las cédulas parcelarias correspondientes (Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre).

Documento sujeto a tasa de acuerdo a la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre / Modelo aprobado mediante Orden Foral 132/2003, de 28 de abril.

Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los codigos de seguridad legalmente establecidos.

(*) Los codigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subarea o Subparcela y Unidad Urbana.

Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua ¢ Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales
Carlos IIl, 4 « 31002 PAMPLONA/IRUNA « Tfnoa/Tfno. 848 42 73 33 « https://catastro.navarra.es * rigterri@navarra.es

Hoja

1/1



Gobierno Nafarroako
de Navarra Gobernua 'ﬂ,’i%LERNF?ﬁ 7

CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral del Bien Inmueble  310000000002319939QG
Municipio LIZOAIN-ARRIASGOITI/LIZOAINIBAR... Céd. 156 Entidad MENDIOROZ Cod. Seg. T/XEYDNH82QD
Expedida el 7/3/2023.

NAFARROAKO
OGASUNA

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTINO
LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comun O CULTIVO
1 551 1 1  CL SANPEDRO, 30 Bajo 214,08 VIVIENDA
1 6551 1 2  CL SAN PEDRO, 30 Bajo 55,90 GARAJE
1 551 1 3  CL SAN PEDRO, 30 Bajo 27,40 PORCHE

CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS

Referencia de Plano 142/1-1/3-3/D-7 Superficie de Parcela (m?) 564,23 Escala: 1:500 Lt 1em.

261

279

SUELO

3]

551

550

557 SUELO

21-A

Todos los documentos inscribibles en el Registro de la Propiedad deben incorporar las cédulas parcelarias correspondientes (Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre).

Documento sujeto a tasa de acuerdo a la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre / Modelo aprobado mediante Orden Foral 132/2003, de 28 de abril.

@ I 552 P
282 A
PAV o, 2BV
—
++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los codigos de seguridad legalmente establecidos.

(*) Los codigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subarea o Subparcela y Unidad Urbana.

Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua ¢ Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales
Carlos IIl, 4 « 31002 PAMPLONA/IRUNA « Tfnoa/Tfno. 848 42 73 33 « https://catastro.navarra.es * rigterri@navarra.es
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CEDULA PARCELARIA / LURZATI ZEDULA

Referencia Catastral del Bien Inmueble 310000000002345975PT
Municipio LIZOAIN-ARRIASGOITI/LIZOAINIBAR... Céd. 156 Entidad MENDIOROZ Cad. Seg. T/1QC48YM2TX
Expedida el 7/3/2023.

NAFARROAKO
OGASUNA

CODIGOS LOCALIZADORES Y DATOS DESCRIPTIVOS

CODIGOS DIRECCION SUPERFICIES (m?) USO, DESTINO
LOCALIZADORES (*) O PARAJE Principal Comun O CULTIVO
1 552 1 1  CL SAN PEDRO, 28 Bajo 179,70 ALMACEN AGRICOLA
1 552 1 2  CL SANPEDRO, 28 Bajo 90,60 PORCHE

CROQUIS DE SITUACION DE LA PARCELA EN LA QUE SE UBICAN LAS UNIDADES INMOBILIARIAS
Referencia de Plano 142/1-1/3-3/D-7 Superficie de Parcela (m?) 638,41 Escala: 1:500 lcm.

556 1

SUELO 551 1

oe

550

557

SUELO

21-A

© I 552 P

PAV

AV

266

276 2m

Todos los documentos inscribibles en el Registro de la Propiedad deben incorporar las cédulas parcelarias correspondientes (Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre).

Documento sujeto a tasa de acuerdo a la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre / Modelo aprobado mediante Orden Foral 132/2003, de 28 de abril.

Limite de Casco Urbano Limite de Parcela

\ ++++ Limite de Municipio — — — Limite de Poligono Catastral

Conforme a lo dispuesto en el articulo 41 de la Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, la titularidad y el valor catastral son datos protegidos.
Los titulares pueden acceder a sus datos previa identificacion, en las oficinas del Servicio de Riqueza Territorial o por otros medios, utilizando cualquiera
de los codigos de seguridad legalmente establecidos.

(*) Los codigos localizadores se componen de Poligono, Parcela, Subarea o Subparcela y Unidad Urbana.

Lur-Ondasunen eta Ondarearen gaineko Tributuen Zerbitzua ¢ Servicio de Riqueza Territorial y Tributos Patrimoniales
Carlos IIl, 4 « 31002 PAMPLONA/IRUNA « Tfnoa/Tfno. 848 42 73 33 « https://catastro.navarra.es * rigterri@navarra.es
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ANEXO 2 - ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL

MODIF. P.M. LIZOAIN-ARRIASGOITI PARCELAS 550/1, 551/1'y 552/1



A. ALEGRIA - J.J. EQUIZA — ARQUITECTOS
AV.RASCACIELOS 15, 1°D - 31.010 - BARANAIN 7% 948 181386

ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL

1.- MARCO LEGAL Y ANTECEDENTES

Al tfratarse de un cambio de clasificacion de suelo en parte del Gmbito, de suelo no urbanizable
a suelo urbano, es necesario realizar una tramitacion ambiental segn la Ley Foral 17/2020, de
16 de diciembre, reguladora de las Actividades con Incidencia Ambiental, para ello se ha
elaborado el presente Estudio de Incidencia Ambiental que se adjunta como Anexo 2.

El presente Estudio de Incidencia Ambiental (EIA) completa la Modificacion de Plan Municipal del
Valle de Lizodin en las parcelas 550, 551 y 552 del poligono 1 que se redacta y tramita de
acuerdo con el Texto Refundido de la Ley Foral de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, para el
reajuste del limite de Suelo Urbano.

2.- PROMOTOR - AMBITO - CARACTERISTICAS - OBJETIVOS DE LA MODIFICACION DE NN.SS.

Beatriz Garde Echalecu promueve la presente modificacién de planeamiento en el dmbito de
las parcelas 550, 551 y 552 del poligono 1, con el objeto de redelimitar el limite de Suelo
Urbano, ampliandolo en su afrontacion oeste en el Gmbito de la parcela 550 del poligono 1 en
una superficie de 1.206,02 m? continuo con las parcelas ahora urbanas 551 del poligono 1 de
526,23 m2y 552 del poligono 1 de 638,41 m?2 .

Las tres parcelas son propiedad de la promotora, y actualmente se accede a la parcela 550/1 a
tfravés de las parcelas 551/1 y 552/1. El objeto de la modificacion es recalificar un espacio
cercano a la vivienda existente como espacio libre y vinculado, asi como poder legalizar la
piscina construida.

Dicha parcela 550/1 estd actualmente clasificada como “Suelo no urbanizable de mediana
productividad agricola o ganadera” y con la modificacion pasard a ser “Suelo urbano
consolidado”.

Mendidroz [ M=n<.iorotz
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En la imagen anterior se adjunta un plano base de la localidad con los términos.

En la imagen precedente se observa la superposicion de la fotografia aérea, con el limite de
suelo urbano segln catastro.

En la siguiente se superpone el dmbito de la modificacién, a la fotografia aérea y al limite de
suelo urbano segln catastro.
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3.- ANALISIS, DIAGNOSTICO Y VALORACION AMBIENTAL DEL AMBITO DE LA MODIFICACION

Lizodin-Arriasgoiti es un municipio de la Comunidad Foral de Navarra, situado en la Merindad
de Sanguesaq, en la comarca de Aoiz y a 19 km de la capital de la comunidad. Su poblacién en
2017 fue de 295 habitantes (INE).

El nombre del municipio fue Lizodin hasta 2008 en que se le afadié el nombre del antiguo
municipio de Arriasgoiti el cual se habia fusionado con el de Lizodin en 1943.

Ademas de la localidad de Lizodin, dentro del municipio se encuentran los lugares habitados
de Senorio de Aguinaga, Beortegui, Galdiroz, lloz, Jandriz, Laboa, Lérruz, LeyOn, Mendiéroz,
Oscariz, Redin, Uroz, Urricelqui, Yelz, Zalba, Zaldaiz y Zunzarren.

La localidad de Lizodin esta situada en la parte central de la Comunidad Foral de Navarra, junto
al rio Erro. Su término municipal tiene una superficie de 65,53 km? y limita al norte con los
municipios de Esteribar y Erro; al este con los de Arce y Longuida; al sur con los de Izagaondoa y
Aranguren; y al oeste con los de Valle de EgUés y Urroz-Villa.

El clima de la zona es de tipo submediterraneo. Las temperaturas medias anuales oscilan entre
los 8°C y 13 °C. El indice de precipitacion anual estd entre los 1.000 y 1.400 mm., produciéndose
entre 100 y 140 dias lluviosos al ano, la aridez estival dura entre 1y 2 meses y el indice de
evapotranspiracion potencial esta entre los 650 y 700 mm.

La vegetacion autdctona de la zona estd formada principalmente por robles (Quercus robur),
hayas (Fagus sylvatica) y pino silvestre (Pinus sylvestris), aunque actualmente la mayor parte de
la superficie forestal lo es de repoblacion.

En relacion con el nicleo de MENDIOROZ, se encuadra geogréficamente con la Categoria
histérica de Lugar, Categoria administrativa: Concejo del Valle de LizoGin dentro del Partido
judicial de Aoiz en la Merindad de SanguUesa.

Su poblacion en 1986 fue de 18 habitantes de hecho y 23 de derecho, ubicdndose a 15 km de
Pamplona. Se accede a través de la Carretera local que enlaza con la comarcal NA-150,
Pamplona-Aoiz-Lumbier.

El término de MENDIOROZ limita al norte con Galdiroz y LeyOn, al este con Redin, al sur con
Urroz y al oeste con Erasun y Uztarroz.

DESCRIPCION DEL TERRENO
SegOn mapa geoldgico (IDENA), la zona de estudio se sitba en la unidad litologica 249- Arcillas

con niveles arenosos del Terciario marino (Luteciense).
Se adjunta a continuacion plano descripfivo.
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SERIES DE VEGETACION

Segln plano “series de vegetacion (IDENA)” en el Gmbito de la modificacion, se encuentra las
siguiente serie de vegetacion, que se delimita en el plano siguiente:

13. Serie pirenaica occidental y navarro alavesa de los robledales pubescentes.
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VEGETACION POTENCIAL

Segin plano “vegetacion potencial (IDENA) en el ambito de la modificacion se encuentra la
siguiente serie de vegetacion potencial:

RosQh. Robledal de roble peloso

Mendidroz [ M2n-.iorotz

Actualmente, en la parcela 550/1 no queda vegetacion arbolada, estd dedicada a usos
complementarios de las parcelas 551/1y 552/1.

AREAS RELEVANTES

Desde el punto de vista ambiental, no constan dareas relevantes en el dmbito objeto de
actuacion.

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA Y VIAS PECUARIAS

No consta la existencia de Montes de Utilidad Piblica ni de Vias pecuarias en el ambito objeto
de actuacion.

INUNDABILIDAD

La zona objeto de estudio no estd afectada por la inundabilidad de la regata de Mendiéroz ya
que se encuentra a una cota elevada en relacion a la misma.
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Se adjunta a continuacion mapa con definicion de zonas inundables (PARTE DEL PLANO DE

SUELOS DE PROTECCION POR RIESGOS NATURALES DEL POT 3), donde se observa que no existen

afectaciones a la parcela 550/1.
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VALORACION AMBIENTAL

La afeccion ambiental del ambito objeto de estudio es baja, no destacando ningin drea
relevante desde el punto de vista ambiental. Los terrenos objeto de transformacion son fierras
improductivas o dedicadas a cultivos herbaceos en secano.

Se adjunta a continuacion mapa de cultivos (IDENA), donde la parcela 550/1 consta como
Improductivo.

Forestal no arboladoe

MINCIOROZ
Cultivos herbiceos secano
I mpre ™ retheg
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4.- IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

Para valorar la incidencia ambiental de la presente Modificacion del Plan Municipal del Valle de
Lizoain hay que tener en cuenta el punto de partida, que como planeamiento urbanistico
vigente es el vigente Plan Municipal, aprobado definitivamente por Orden Foral 407/2001, de 5
de abril, del Consejero de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Vivienda, y publicada
dicha aprobacién en el BON n°59 de fecha 14-5-2001.

CONSUMO DE SUELO Y OTROS RECURSOS RENOVABLES Y NO RENOVABLES

La clasificacion de suelo urbano en el ambito afectado se propone sobre suelos improductivos
y con un cardcter marginal, lo que ocasiona una minima pérdida de recursos renovables
(agricola). La incidencia es muy baija.

AFECCIONES A LA ATMOSFERA

La ampliacion de una parcela vinculada a las construcciones existentes, en un enforno de muy
baja densidad, no influird significativamente en la calidad del aire con la emision de gases a la
atmésfera. La incidencia es muy baija.

RESIDUQOS

La gestion de residuos la llevard a cabo la empresa encargada del mismo en el municipio, y
estdn constituidos Unicamente por los restos ocasionados por el mantenimiento del jardin.
El impacto es muy bajo.

AFECCIONES A LA HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

No esta afectado el dmbito por las Greas inundables de la regata.
No se modifican las condiciones de las redes y vertidos preexistentes. El impacto es muy bajo.

AFECCIONES A LA FLORA, A LA VEGETACION Y A LA FAUNA

Las afecciones directas a la vegetacion y a la fauna son muy bajas. El suelo urbano clasificado
en el ambito que se redelimita de la parcela 550/1, se ubica sobre espacios donde no hay
especies o ecosistemas de interés en la conservacion. La afeccion es compatible.

AFECCIONES A LOS ESPACIOS DE INTERES ECOLOGICO O AREAS RELEVANTES

No se han detectado areas relevantes por su valor ambiental o interés ecoldgico. La afeccion es
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compatible.

AFECCIONES AL PAISAJE

El cambio de un terreno rural a suelo urbanizado es un indudable cambio paisaijistico. No
obstante, estd en un entorno ya humanizado, y se trata Onicamente de una redelimitacion de
un suelo urbano preexistente que no modifica los usos actuales. Por ello, se considera que la
alteracion paisaijistica es baja.

AFECCIONES A LOS USOS

La modificacion del Plan Municipal, con la reclasificacion de suelo no urbanizable a urbano, va
a modificar los usos actuales.

No obstante, se clasifican como suelo urbano unos terrenos improductivos, sin valor apreciable
desde el punto de vista de la conservacion. La afeccion a los usos se considera muy baja.

AFECCIONES SOBRE EL TRAFICO - RUIDO

No se considera que, por la dimension del ambito recalificado, que no supone un incremento
de viviendas sino de superficie de suelo libre privado vinculado a las mismas se vaya a
incrementar el tréfico actual o los niveles de ruido ya existentes.

El Gmbito considerado, a efectos de su clasificacion acustica, se incluye en las areas de uso
residencial.

La afeccién se considera muy baja.

AFECCIONES SOBRE EL PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

No consta en el Gmbito a reclasificar ningdn elemento sometido a proteccion por la legislacion
vigente sobre patrimonio histérico-cultural. La afeccion es compatible.

AFECCIONES SOCIALES

La afeccion social se considera positiva pues va a permitir a una joven de la localidad que
quiere asentarse en Mendiéroz, que mejore la ufilizacion de su parcela y pueda establecer en
la localidad su residencia habitual.

RESUMEN - VALORACION GLOBAL DE AFECCIONES

Como resumen de todo lo expuesto anteriormente, se puede concluir que el conjunto de
afecciones ambientales derivado de la infervencion propuesta fiene una incidencia o impacto
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ambiental minimo teniendo en cuenta que no hay valores ambientales importantes que se vean
afectados, siendo la propuesta coherente y equilibrada con las necesidades del municipio, y
positiva desde el punto de vista socio-econémico.

5.- MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS

Las medidas correctoras tienen como objetivo evitar los impactos descritos o minimizarlos todo
lo posible. Se han previsto las siguientes:

EJECUCION DE MOVIMIENTOS DE TIERRAS Y EXCAVACIONES

* Se procederd a la retirada de la tierra vegetfal, que serd acopiada en condiciones

adecuadas para su posterior utilizacion, principalmente en la restitucion de terrenos y para
la preparacion de zonas a revegetar.

» Se redlizara la revegetacion en las areas libres, mediante la siembra y plantacion previo
acondicionamiento de suelos, aplicacién de tierra vegetal y preparacion de superficies
(despedregado, rastrillado, nivelacion de superficies y aporte de abono inorgdanico).

» Las tierras excedentes serdan conducidos a vertedero autorizado.

* Se efectuard el adecuado mantenimiento de la maquinaria que vaya a operar durante el
desarrollo de las obras.

* Se adoptaran medidas especificas dirigidas a evitar cualquier forma de contaminacion de
los suelos.

* Se tomaran medidas necesarias para minimizar el riesgo de contaminacion tanto del agua
superficial como subterr@nea.

* Se garantizardn los servicios femporalmente interrumpidos durante las obras.

ALUMBRADO

Por las caracteristicas de la parcela vinculada a las edificaciones existentes no se prevé la
instalacion de nuevas luminarias.

No obstante las instalaciones, que en su caso se realicen, justificaran el cumplimiento del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y se adaptardn a la normativa vigente en cuanto a
contaminacién luminica, proteccion del medio nocturno y ahorro energéfico, especialmente la
Ley 10/2005 de ordenacion del alumbrado para la proteccion del medio nocturno.
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MEDIDAS CORRECTORAS PAISAJISTICAS

* Enla parcela 550/1 se podran habilitar Gnicamente elementos de mobiliario y decoracion de
jardin, barbacoa, pozo, cierres de parcela y una piscina de uso recreativo con las siguientes
condiciones: Que cumpla las condiciones higiénico sanitarias vigentes y que el volumen de
construccion no sobresalga mayoritariamente del nivel del ferreno.

Lizoain, marzo de 2023

Antonio Alegria Ezquerra José Joaquin Equiza ltoiz
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AYUNTAMIENTO DE LIZOAIN-ARRIASGCITI 10/01/2023 10:10:51 NUM. REGISTRO: i2
R. SALIDA: 1 SECRETARIA GENERAL
ASUNTO: 29 MOTIFICACIONES ACUERDOS

Ayuntamiento del Valle Lizoain - Arriasgoiti
Lizoainibar - Arriasgoitiko Udala

San Miguel 3 31482 Lizoain
(MNavarra/Nafarroa)
Tel- 948338127
CIF: P3115500E
lizoain@jizaga.cs

OFICIO

Por la presente se comunica que el Ayuntamiento en respuesta su instancia
registrada en sede el 29 de diciembre de 2022, quiere hacerle saber que para tramitar
una solicitud como la suya serd necesaria la tramitacién de un instrumento urbanistico
y que se presente la documentacion necesaria que de soporte a lo planteado.

En este sentido la solicitud presentada es una mera declaracion de intenciones y
a ese respecto el Ayuntamiento encuentra positivo que se comunique la misma, pero
reitera que se necesita un documento técnico suficientemente razonado que solicite y
justifique la necesidad y legalidad de lo que plantean.

Se recomienda a este respecto que se contacte con un profesional cualificado
para ello. En tanto en cuanto la solicitud no cumple con los requisitos minimos
exigibles para ser tramitada, se requiere para que presenten la documentacién
necesaria, momento en el cual se le dara el tramite pertinente.

Lo que se comunica a los efectos oportunos.

En Lizoain-Arriasgoiti a 5 de enero de 2023.
El A]calde—PrCSI ente, Kol o Albira Sola

BEATRIZ GARDE ECHALECU
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